Uchwatanr ............
Rady Gminy Luzino
zdnia.... ... ........

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny
Luzino), gm. Luzino w rejonie ulicy Ofiar Stutthofu i drogi ekspresowej S6 (w poblizu ronda)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2024 poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20, art. 27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XLV/633/2023 Rady Gminy Luzino z dnia 1 grudnia 2023 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino w rejonie ulicy Ofiar Stutthofu i
drogi ekspresowej S6 (w poblizu ronda), Rada Gminy Luzino uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Luzino, uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny
Luzino), gm. Luzino w rejonie ulicy Ofiar Stutthofu i drogi ekspresowej S6 (w poblizu ronda), obejmujaca obszar o
powierzchni ok. 4,34 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwalty sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Czesc tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat | zawierajacy postanowienia ogdine;

2) Dziat Il zawierajacy ustalenia ogoine;

3) Dziat Il zawierajacy ustalenia szczegétowe dla terendw wyrdznionych w planie;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koncowe.

Dziat Il
Ustalenia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rdznice pomiedzy wysoko$cig najwyzej potozonego punktu budynku na
dachu, $cianie lub attyce, z wytaczeniem komina, nadbuddwki mieszczacej maszynownie dzwigu lub innego pomieszczenia
technicznego oraz wyjscia z budynku, a Srednig wysoko$cig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na
obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku, oraz najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu
budowli;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza kiére nie moga wykracza¢ Sciany
zewnetrzne budynkdw; okap, wykusze, schody, podjazdy i balkony nie mogg by¢ wysunigte poza te linie wiecej niz 1,5 m;
dopuszczenie wysuniecia poza nieprzekraczalng linie zabudowy nie dotyczy wyznaczonej linii od strony drogi ekspresowej i
wezla tej drogi;

7) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego budynkow,
mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych tych budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni biologicznie czynnych
znajdujacych sie na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j;

9) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ stawke okreslong w stosunku procentowym do naliczenia optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta
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jej warto$¢, pobieranej w przypadku zbycia nieruchomos$ci, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolor materiatéw budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o
wysokiej intensywnosci barw oraz nie bedacy kolorem naturalnym - tradycyjnych materiatéw budowlanych (tzn.: cegta
ceramiczna, dachéwka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, jasnoszarych, kamief naturalny w partii
cokotowej, drewno);

11) zieleni izolacyjno-krajobrazowej - nalezy przez to rozumie¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjno-krajobrazowej,
formowanej pietrowo: niskiej, Sredniej oraz wysokiej, 0 szerokosci co najmniej 10 m; zgodnej z warunkami siedliskowymi.

§ 5. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole cyfrowo-literowe okre$lajace przeznaczenie terendw;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
6) strefa ochronna istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV;

7) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN200;

8) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN700;

9) orientacyjna granica obszaréw o spadku terenu powyzej 15%.

10) projektowana zielen izolacyjno-krajobrazowa.

2. Pozostate oznaczenia graficzne stanowigce informacje niebedace ustaleniem planu:
1) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV;

2) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia DN200;

3) istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia DN700.

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala sie przeznaczenie terenu jako U-P — teren ustug lub/i produkcji oraz KDD — teren drogi dojazdowe;j.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§ 7. Zasady okreslone s w Dziale Il uchwaty.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem ustala sie:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla $rodowiska
wodnego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
Srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

2) zakres ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnoSci musi byé ograniczony do granic obszaru, dla ktérego
inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy rozpatrywac i lokalizowaé w
oparciu o przepisy odrebne), a znajdujace sie w granicach obszaru pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byé
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposoéb chronigcy teren przed erozja.

3. Dla catego obszaru nalezy przyjaé poziom hatasu w $rodowisku jak w przepisach odrebnych. W przypadku wystapienia
przekroczenia akustycznych standardéw jakoSci Srodowiska, na terenach wymagajacych ochrony akustycznej ustala sie
zastosowanie $rodkéw ograniczajacych hatas, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie pasa
zieleni o charakterze izolacyjnym lub zastosowanie sztucznych ekrandéw akustycznych z mozliwo$cig obsadzenia ich
Zielenia.

4. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochrony gatunkéw, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybéw objetych
ochrong. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki do uzyskania odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw
chronionych.
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5. Ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ sie poza okresem legowym ptakéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
Przed wycinkg drzewa powinny zosta¢ zinwentaryzowane pod katem zasiedlenia przez ptaki, owady (i nietoperze) oraz
wystepowania na nich porostow.
6. Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, rowy melioracyjne itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy
drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru. Rowy
melioracyjne nalezy bezwzglednie zachowa¢. Planowane zainwestowanie nalezy uzgodni¢ z gestorem urzadzen zgodnie
z przepisami odrebnymi.
7. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych na terenie objetym planem oraz
terenach sasiednich.
Rozdzial 4
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Zasady okres$lone sq w Dziale Il uchwaty.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolfczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w
wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, dla ktdrej ustala sie: w obrebie strefy archeologicznej roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg czynno$ci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig przestrzen publiczng oznaczong symbolem KDD.
2. Na terenach przestrzeni publicznej obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami;

2) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.

3. Zasady ksztalttowania przestrzeni publicznej na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sie;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty budowlane: wyklucza sie;

)

4) obiekty matej architektury, urzadzona zieleh: dopuszcza sie.

Rozdziat 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sg w Dziale IIl uchwaly.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdtowych:

1) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

2) ustalenie wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej; obiekty
wysoko$ciowe (np. wieza telefonii komérkowej) nalezy sytuowac w odlegto$ci od drogi ekspresowej S6 nie mniejszej niz
jednokrotno$¢ wysoko$ci tego obiektu (jako catego obiektu, wraz z antenami itd.);

3) ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza: budowli, budowli z zakresu tacznosci publicznej oraz urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych: dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzielenia dziatki o powierzchni mniejszej, niz

ustalono w kartach terenu w celu powiekszenia sasiedniej dziatki, dla poprawy warunkdw zagospodarowania nieruchomosci

przylegtej albo w celu regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami.

4. Ustalone w planie zasady podziatu terenu nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen sieciowych

infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz terendw

uktadu komunikacyjnego dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegéinego zagrozenia powodzia oraz
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
2|Strona



CKK Architekci

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gérnicze, obszary szczegdinego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych.

2. Na fragmentach terenéw: 1U-P i 1KDD istniejg obszary o spadku terenu powyzej 15% (oznaczone na rysunku planu jako
orientacyjne), na ktérych w momencie uruchomienia proceséw inwestycyjnych moze powstaé zagrozenie ruchami masowymi
ziemi. Z uwagi na ten fakt, przed realizacjg nowego zainwestowania, istnieje konieczno$¢ sporzadzenia dokumentacii
zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmujacej zagadnienia statecznosci zbocza oraz sposobu zabezpieczenia gruntu przed
ruchami masowymi.

3. Na dzier uchwalenia planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24
kwietnia 2015 r. o zmianie niektdrych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz.
774, 1688), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych na cele inne niz
rolne i leSne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami:

1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 100°;

2) szerokos$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 20,0 m;

3) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi.

3. Zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych zostaty ustalone w Dziale IIl uchwaty.

Rozdziat 10
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15. 1. W granicach opracowania planu znajduje si¢ 0znaczona na rysunku planu napowietrzna linia elektroenergetyczna
$redniego napiecia 15kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania, zmiany trasy lub likwidacji) wzdtuz linii
elektroenergetycznej obowigzuje strefa ochronna, o szerokosci 14m (po 7m na kazda strone od osi linii $redniego napiecia).
W obszarze strefy ochronnej emisje pol elektromagnetycznych na terenach zabudowy mieszkaniowej i w miejscach
dostepnych dla ludzi nie mogg przekroczy¢ dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach odrebnych. Zabudowa w
tej strefie oraz sposdb zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku skablowania, zmiany trasy lub
likwidacii linii, strefa ta nie obowigzuje.

2. Przez teren 1P-U przebiegajq trasy gazociggdw wysokiego cisnienia DN 700 MOP 8,4 MPa relacji Stupsk-Reszki (rok
budowy: 2015) oraz DN 200 MOP 5,5 MPa relacji Wiczlino - Lebork (rok budowy: 1987), wobec czego obowigzuje
konieczno$¢ spetnienia wymagan Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640, zat. nr 2) w zakresie
zachowania stref kontrolowanych gazociggdw wzgledem projektowanych obiektow. W strefach kontrolowanych obowigzuje
zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania statych sktadéw i magazynéw oraz podejmowania dziatarh mogacych
spowodowac uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania. Szerokos¢ strefy kontrolowanej dla gazociggu DN 700
wynosi 12,0m (po 6,0m na strone od osi gazociagu). W przypadku gazociagu DN 200 szerokosci stref kontrolowanych
uzaleznione sg od rodzaju obiektéw terenowych, wobec ktorych sg wyznaczane, dla budynkéw uzytecznosci publicznej
szerokos¢ strefy kontrolowanej wynosi 70,0m (po 35,0m od osi gazociagu), zas w przypadku pozostatych obiektéw - zgodnie
z tabelg nr 1, stanowigca cze$¢ Zatacznika nr 2 do w/w Rozporzadzenia. Wskazane powyzej szeroko$ci stref
kontrolowanych od gazociggow sg odlegtosciami minimalnymi. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefach
kontrolowanych i ich sasiedztwie nalezy uzgadnia¢ z Operatorem Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w
Gdansku. Niezaleznie od ograniczer wynikajacych z zapiséw rozporzadzenia zwigzanych z zachowaniem stref
kontrolowanych gazociggéw wzgledem nowo projektowanych obiektéw, wyznaczono dodatkowo dla tych gazociggéw pasy
eksploatacyjne obejmujace obszary o szeroko$ci 6,0m (po 3 metry na strone od osi gazociggéw DN 200 i DN 700), w
ktorych nie nalezy urzadzaé¢ drég dojazdowych dla potrzeb budowy, postoju ciezkiego sprzetu mechanicznego, odktadania
ziemi z wykopOw, zmniejszenia przykrycia gazociggu oraz nasadzania drzew.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng terendw ustala sie z drogi dojazdowej (gminnej) 1KDD. Nie dopuszcza sig lokalizaci
zjazdow z drogi powiatowej ul. Ofiar Stutthofu w obszarze skrzyzowania bedacego elementem wezta drogi ekspresowe;.
2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na 80 m2 powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej) lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,
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b) 2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,
c) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 lokal ustugowy oraz 0 miejsc postojowych dla
pozostatych obiektow;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku.
3. W granicach opracowania planu dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych dojazdéw, nieoznaczonych na rysunku planu,
na nastepujacych zasadach:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mnigjsza niz 6,0 m do maksymalnie pieciu dziatek, powyzej pieciu dziatek szeroko$¢ nie
mniejsza niz 8,0 m,
b) dojazdy powinny by¢ przelotowe, w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o
parametrach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m a przy drogach pozarowych 20,0 m na 20,0 m.
4. Realizacja inwestycji przewidzianych w planie wywolujaca wzrost natezenia ruchu pojazdéw uwarunkowana bedzie
wyprzedzajacq lub réwnolegta budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym do jego prawidtowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tych inwestycji (niedrogowych). Nalezy dostosowa¢ i wzmocnié istniejacq
jezdnie drogi 1KDD do zwiekszonego natezenia ruchu.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci i urzadzen istniejacych. Ustalenie nie dotyczy terendw drég publicznych, gdzie sytuowanie infrastruktury dopuszcza sie
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza sie wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej o powierzchni
dowolnej;
3) dopuszcza sie zmiane lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
4) W obrebie terendéw budowlanych i drég nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celéw gasniczych oraz drég
dojazdowych dla samochodéw pozarniczych.
2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejacej sieci wodociggowej;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) Scieki bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) Scieki przemystowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:
a) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu kanalizacji
deszczowej lub do zbiornikéw w celu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikdw, zielencow, do prac
porzadkowych lub celéw p. poz.,
b) z terendw parkingdéw, drédg utwardzonych, placéw manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj. rowu, gruntu,
zbiornika lub kanalizacji deszczowej), zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej,
d) nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym terenie, a
takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkéw wodnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng; z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia.
5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w sposob indywidualny lub z sieci gazowe;,
b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie utylizacji odpaddw statych:
a) po segregacji wywoz na skladowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie ze
stosownymi uchwatami Rady Gminy Luzino,
b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze
zm.);
8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna.

Rozdziat 12
Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. 1. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Do czasu
realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.

2. Wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z procesem
budowlanym.
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Rozdziat 13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym

. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30% dla terenow 1U-P i2U-P i 0% dla terenu .
§ 19. Ustala sie stawk t kosci 30% dla terenow 1U-P i 2U-P i 0% dla t 1KDD

Dziat Il

Ustalenia szczeg6towe

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P i 2U-P wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1)

2)

6)

przeznaczenie terenow: teren ustug lub/i produkciji. W granicach terenu:

a) dopuszcza sie:

- ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

- ustugi obstugi komunikacii (stacja paliw, myjnia samochodowa, teren obstugi podréznych),

- lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,

- wydzielenie drog, dojazdow, dojs¢;

b) wyklucza sie:

- ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

- ustugi nauki i edukaci,

- przedsiewzigcia stanowigce istotne zagrozenie dla wod podziemnych,

- przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania
na $rodowisko wykazata znaczaco negatywny wptyw na zycie lub zdrowie ludzi,

- instalacje do przetwarzania odpadow, produkcji mas bitumicznych oraz do przetwarzania celulozy,

- skladowanie materiatow na otwartej przestrzeni,

- skladowanie odpadéw,

- lokalizacje elektrowni wiatrowej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 10,0m, 29,0 m, 40,0 m od granicy opracowania,

- 6,0 mod linii rozgraniczajacej drogi 1KDD i zgodnie z rysunkiem planu,

) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%,

c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 2,4,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 15%,

) wysokos$¢ zabudowy:

- budynki maksymalnie 15,0 m (do czterech kondygnacji nadziemnych),

- pozostate obiekty budowlane maksymalnie 25m;

f) geometria gtéwnej potaci dachu: dowolna;

g) poziom posadzki parteru: maksymainie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gtéwnego wejécia do
budynku,

h) nakaz ujednolicenia w granicach jednej inwestycji kolorystyki pokrycia dachéw stromych; nalezy stosowa¢ na
dachach stromych materiat matowy w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego, grafitu lub brazu; dopuszcza
sie tzw. ,zielone dachy” (dachy pokryte ro$linnoscia),

i) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykoriczeniu elewacji nowych obiektéw budowlanych;

powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 2000 m2,

zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi dojazdowej 1KDD;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

warunki wynikajace z ochrony Srodowiska i przyrody:

a) obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,

b) nalezy lokalizowa¢ na terenie rodzima zielen wysoka,

c) pozostate warunki jak w § 8 uchwaly;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragmenty terenéw znajdujg sie w strefie ochronnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego

napiecia 15kV, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 uchwaty,

b) przez teren 1U-P przebiegajg gazociagi wysokiego cisnienia; DN200 i DN700 ze strefg ograniczen w

zagospodarowaniu pokazana na rysunku, obowigzujq ustalenia §15 ust. 2 uchwaty,

c) na fragmencie terenu 1U-P wystepujg obszary o spadku powyzej 15% (oznaczone na rysunku planu jako

orientacyjne), obowigzujg ustalenia §13 ust. 2 uchwaty,
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d) na fragmentach terenéw znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w
wojewodzkiej ewidencji zabytkdéw, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 1
uchwaty

e) ustala si¢ obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjno — krajobrazowej w miejscach wskazanych na rysunku planu.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:
1) Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;
2) Parametry i wyposazenie:
a) kategoria drogi: droga gminna;
b)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu (minimalnie 15,0 m);
¢) wyposazenie w liniach rozgraniczajgcych: dopuszcza si¢ urzadzenia chodnika i $ciezki rowerowe;,
d) dostepno$¢ do terenéw przylegtych: bez ograniczern.
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren znajduje sie w strefie ochronnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV,
gdzie obowigzujq ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 uchwaty,
b) na fragmencie terenu wystepuja obszary o spadku powyzej 15% (oznaczone na rysunku planu jako orientacyjne),
obowigzujg ustalenia §13 ust. 2 uchwaty,
c) na fragmencie terenu znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w
wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzujq ustalenia zawarte w §10 ust. 1
uchwaty.

Dziat IV
Ustalenia koricowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Luzino.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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